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MAVISEHIR 2.ETAP TOPLU YAPI YONETICILIGI

2026-1.CEYREK FAALIYET RAPORU
(10.01.2026 - 31.03.2026)

Degerli Komsularimiz,

09.01.2026 tarihinde yapilan Olagan Toplu Yap! Temsilciler Kurulunda(TYTK) yapilan
secim sonucunda ; Sayin Nurten Senocak , Sayin Ayhan Turak ve Sayin Abuzer
Ozel'den olusan 3 kisilik yeni Yénetim Kurulu secimi kazanarak TYTK tarafindan
gorevlendirilmis ve ,17.01.2026 tarihinde yapilan devir teslim tutanagi ile onceki
Yonetim Kurulundan gorevi devir almiglardir.

Yonetim kurulumuzun 3 aylik Faaliyet Raporu agagida bilgilerinize sunulmustur.
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Site Yonetimi blinyesinde bulunan calisanlar (toplam 29 kisi) ile ilgili yasal bir
zorunluluk olan Kidem Tazminati ve Ihbar dneli banka hesaplarinda 4.705.661
TL bulundurulmasi gerekirken , yapilan kontroller ve banka ile yapilan
gorismelerde, bu kaleme iligkin 2.104.688 TL bulundugu tespit edilmigtir. Devir
teslim esnasinda yapilan goriismeler ve aradaki bu fark ile ilgili sorgulamalarda
bir 6nceki yonetim kurulu tarafindan net bir aciklama ve bilgilendirme
yapilmamistir. Bir 6nceki Yénetim Kurulu bu konunun devir teslim tutanagina
kayit edilmesine itiraz etmis ve imzalamayacaklarini beyan etmislerdir.

Kamu borglan kapsaminda énceki doneme ait SGK ve Vergi borglari toplaminin
645.967 TL oldugu tespit edilmistir. Bu tutar yeni donem bitcesinden 6denerek
kapatiimistir. Bu tutarin gecmis donem butcesinde ayrilmasi gerekirken fiili
olarak banka hesabinda gériimemistir.

Firmalarla yapilan isler kapsaminda ticari borg olarak ge¢mis donemden yeni
doneme devir eden toplam borg tutan 92.645,76 TL dir.

Tirkiye is bankasi ile 2026 , 2027 ve 2028 yillarini kapsayacak sekilde 3 (Ug)
yiligina yapilan is gelistirme ve promosyon bagisi anlagsmasi neticesinde
2.588.000 TL alindigi ve tamaminin mevcut donem igerisinde kullanilarak yeni
doneme devir edilen herhangi bir tutar olmadidi tespit edilmistir.

Mavisehir 2.Etap Konutlan 25486/1 Ada Parsel ydnetim planinin F- Toplu Yapi
Yonetim Kurulu 4.sorumluluk ve gorevileri maddesi d fikrasi geregince:
“TYYK, Bloklarin ve kendi igletme projesi kapsamindaki tim alimlarinda satin
alma kurallan cergevesinde ve mimkin oldugunca cok teklif alarak en uygun
ihale usulline bagl olarak davranmak zorundadir.” Eski Yénetim amir hikmtne
aykin hareket ederek bazi blylk Olgekli yatirimlarda bu kurala uymadan isi
tamamladidi géralmustir. Ornegin; Faem Elektronik — Fatih Demirdag , Kontrol
Sis ve Ali Deveci firmalan ile yapilan yatinrm kalemleri vb. séz konusu bu
yatinimlarin toplam tutan 4.335.792,04 TL dir.
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Envanterimizde demirbas olarak bulunan Bahge ekipmanlari ve aletlerinin
caligir durumda olmadigi, bir codunun dnemli pargalarinin (sanziman ,motor
vb.) eksik oldugu tespit edilmistir. Bu eksiklikler bakim onarim gibi islemler ile
giderilerek makinalarin kullanilir hale gelmesi saglanmistir.

Hukuki temsili bakimindan hukuk zincirinin devamliiginin saglanamadigi tespit

edilmis 2017 yilindan glinimize gelen davalarda mevcut Avukatlarin temsilde
geciktigi ya da bilgisinin olmadidi tespit edilmistir.

GERCEKLESTIRILEN FAALIYETLER.

Yeni dénemde Yapilan/yapilmakta olan tim isler ve yatinmlar, Mavigehir 2.Etap
Konutlarn 25486/1 Ada Parsel Yonetim Plani’nin F- Toplu Yap! Yoénetim Kurulunun,
4.sorumluluk ve gorevleri maddesi d fikrasina uygun olarak yirittlmektedir.
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Onceki déneme ait, 738.613,15 TL tutarindaki kamu borglari, firma ve sahis
faturalan yeni dénem butgesinden édenmistir.

Bloklar ve Toplu Yap! Yonetimi calisanlan icin is saghg: ve glvenligi OSGB
sartname ve sozlesmesi etkin sekilde hazirlanmig olup, tehlike siniflar, tehlike
siniflari yonetmelikleri incelenerek SGK nezdinde cok tehlikeden, az tehlikeye
gegcirilmis ve gegmiste bu is icin ddenen fiyatin yansi ile sézlesme yapilmigtir.

Bloklar ve Toplu Yap! Yonetim Ortak Alanlarina ait Sigorta policesi yenileme
islemleri icin kapali zarf usull ile teklifler alinmis site komsularindan ve blok
yoneticilerinden isteyen Kkisiler ile komisyon kurularak, blok yoneticilerin
huzurunda fiyat teklifleri agiimis, degerlendirme ve analiz galismalan yapilarak
blok yoneticilerine sunulmus en iyi teknik ve ekonomik sartlari saglayan firma
ile sdzlesme imzalanarak galigmaya baglanmistir.

Sitemizde hizmet veren Borekgi, Balikgl, Kofteci vb. yiyeceklerin satigsinda
hizmet veren sirketlerden hijyen belgesi, saglik raporu ve vergi levhasi vb.
evraklari temin edilmis, taraflar arasi s6zlegsme yapilarak kargilikli given ortami
tesis edilmistir.

Yasanmis olan olaganiisti doga olaylan sebebiyle Site ortak alanlarinda
yikilan agac ve sls bitkileri sigorta kapsami icine aldirilarak zararlarin
karsilanmasi icin gerekli olan girigsimler tamamlanmistir.

Kurumsal davalar ve site ici galisan ya da malikler ile ilgili davalara ait hukuk
zincirinin devamhh@ saglanarak teklif alinan iki kisi ve bir hukuk burosu
incelenmis FLY hukuk blrosu tercih edilerek sdzlesme imzalanarak, tim
davalar takip edilmektedir.
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islevsiz ve dokiilme sorunu yaratan Gediz beton direklerinin siteden ¢ikariimasi
icin gegen sene talep edilmis oldugu ancak bir iglem gergeklesmedigi tespit
edilmistir. Randevu alinarak Karsiyaka Gediz Elektrik isletme Muduri ziyaret
edilmis ve yerleskede bulunan 34 adet diredin kaldiriimasi igin mutabakat
saglanmistir. Sokiim ve taginma islemleri icin kesif yapiimistir.

2025 yilindan devreden kidem tazminati karsiigr 2.104.689 TL dir. 2026 yili
icerisinde is iligkisi kesilen personele 728.186,89 TL kidem ve ihbar tazminati
6demesi yapilmistir. 31.03.2026 tarihinde kidem tazminati hesabimizda
2.212.567,63 TL bakiyemiz mevcuttur.

Genel kurulun verdigi yetki ile site igerisine banka ATM si konulmasi igin basta
is bankasi ile ve diger bankalarla gorislimis ve is bankasi ile yapilan
gorismeler devam etmektedir.

10) Uzun zamandir Flamingo kapisi kargisinda bulunan toprak alanda biriktirilmig

bitki atiklari kompoze olma sifatini kaybettigi icin UGcretli olarak ¢op dokme
alanina tasittirlmis ve tekrar otopark alani dizenlenmistir.

11) Site igerisinde elektrik enerjisi besleme dagitim ve kullanim noktalarinda ¢ok

blylk problemler ve uygun olmayan kablolama, izolasyon ve dagitim
panilarinin risk teskil ettigi tespit edilmisti. Bu konu detayli olarak
projelendiriimekte olup gerekli olan tedbirlerin alinmasi igin calismalar
yuritilmektedir. Bu konuda bir Elektrik Mihendisinden danigmanlik hizmeti
alinarak, raporlama galismasi devam etmektedir.

12) Onceliklerimizden olan ve Genel Kurul karan ile yetki verilen otopark

alanlarinin diizenlenmesi glivenlik sorununun yagsanmamasi amaciyla 1559
dairede yasayan ve araci olan tim komsularimiza ruhsatini ibraz etmek kayd!
ile:

A-Plaka Tanima Sistemi

e Otopark bos dolu 1sikl bilgi levhasi,

e Her komsuya ruhsati lizerlerine olan 2 aracin tanitilmasi ancak ayni anda
sadece bir aracin otoparka girisinin saglanmasi,

e Ayrica yaz aylarinda da otopark bosluk oraninin artmasi ile birinin igerde
olmasi durumunda digerinin girisinin engellenerek herkese otopark
saglanmasi

e Otoparkta birden fazla araci olanlarin digar gikartiimasi

e Bariyerlerin elektrik kesilmesi yangin durumu veya acil durumda acgik
konuma getirilmesi.
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B- Network aginin saglanarak haberlesme aginin kurulmasi
C- Hareketli Glvenlik personellerinin takibi igin bekgi Tur kontrol sisteminin

yapilmasi.

D- Siteye gelen ziyareici veya misafirlerin glivenlik personeli ile konugularak
iceri alinma izni igin telefon santrali olusturulmasi. Kat sakinleri kendi vermis
olduklari telefon numaralari tzerinden aranarak misafirlerin siteye giris durumu
sorgulanacak izin verilmesi durumunda site igerisine alinacaktir.

E-Giriglerde turnike kapi yapilarak kontrollli kapi acilmasi ve kapanmasinin
saglanmasi

e Yaya kapllarinin kopyalanmayan mavi boncuklara yUkseltiimesi

Tdm iglemler icin
s Plaka Tanima Sistemi 331.788,00 TL
% Fiber Optik Alt Yapi 176.000,00 TL
¥ Telefon Santral Sistemi 105.864,00 TL
% Bekgi Tur Sistemi ve Bakimi 23.600,00 TL
¢ Turnike Sistemi 189.600,00 TL
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bes firmadan teklif alinmig blok yoneticileri ile toplanti yapilarak paylasiimis,
teknik ve ekonomik olarak en iyi firma segilerek KDV dahil gerekli indirimler
saglanmis ve sbdzlesme imzalanmistir, 07 Mayis 2026'a kadar devreye
alinacaktir.

F - Mavisehir Muhtarinin tanisma ve ihtiyaglarimizin tespiti bulusmasinda, bitki
atiklarinin belediye tarafindan alinmasi ve atik yadlarin muhtarlik tarafindan
alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi konusunda yardim talebinde
bulunulmustur.

YAPILMASI PLANLANAN PROJELER.

Site gérinirligini arttiric, site genelinde bulunan yesil alanlar iyilestirilerek
peyzaj mimarhdi kurallarina uyumlu yagam alanlari olusturulacakiir.

Yildiz Park alaninda rekreasyon calismalarn gerceklestiriiecek. Bu sayede
insanlar arasinda iletigsim kaliteleri arttirilarak komsuluk iligkilerinin gelistiriimesi
hedeflenmektedir.

Sakli Bahge alaninda Yoga Pilates vb. spor etkinlikleri ve dogum gunu
kutlamalar organizasyonu saglanacaktir.

Cocuk oyun parkinin zemin kaplama alaninin bozuldugu tespit edilmisg,
dizenleme calismalar baslatilmigtir.
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5) Peyzaj alanlannin gicek ve bitkilendiriimesi saglanacak. Bu igle ilgili bir peyzaj
mimarlidi firmasindan danismanlik hizmeti alinmasi planlanmaktadir.

6) Bloklarda yangin algilama ve ihbar sistemi kurulumu igin ihtiya¢ duyan ve talep
eden bloklara teknik destek verilerek teknik sartname olusturuimasi, firma
secimi ve s6zlesme olusturulmasi konularinda destek olunacaktir. Site etrafinda
kurulacak fiber optik kablo sistemi ile tim bloklarda yangin algilama, asansor
icinde kalma durumunda haberlesme vb. konular tek bir elden yonetilecektir.

7) Geri donisime uygun atiklarin bloklardan alinmasi ve bertaraf edilmesi
konusunda cevre ve sehircilik bakanligindan sifir atik belgesi alinmasi
gerekmektedir. Bu konuda calismalar baglatiimis olup goérismeler devam
etmektedir.

8) Mayis ayinda (5 Mayis) bahara merhaba senlidi duzenlenebilmesi igin
calismalar yurittimektedir. Bltgemizde béyle bir tutar yer almadigdi igin senligin
finansmanini tedarik etmek amaciyla; sitemize is yapan tedarikgiler den
sponsorluk anlaminda destek arayislan yurutulmektedir. Cevremizde bulunan
okul, hastane vb. kuruluslar ile de bu konularda gérismeler yuruttimektedir.

9) Mavisehir 1.Etap yonetimi ziyaret edilerek tanisma ve is birli§i toplantisi
yapilmistir.

10) izmir Blyuksehir Belediyesi ile tanigmak iligkilerin gliglendirilmesi ve sorunlarin
dile getiriimesi saglanacak.

Saygilarimizla,
Mavisehir 2.Etap Konutlari
Toplu Yapi Yonetimi

Ek1 - Mali Tablo
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310cak 2026 | 31Subat2026 | 31 Mart2026
(TL) (TL) (TL)
2025 ‘den
-738. -125. 2.106,50
DEVREDEN 738.612,79 125.464,97 602.106
TOPLU YAPI GELIR 3.277.682,20 3.277.682,20 3.277.682,20
2.550.110,73 3.101.179,21
250.488,98 Plalfa Okuma
TOPLU YAPI GIDER 2.664.534,41 Pesinat
1.317.480,35 SG"K ve Muhtasar
B.6deme
TOPLU YAPI KALAN -125.464,97 602.106,50 -789.359,84
OzeT BUTGE
310cak 2026 | 31Subat2026 | 31Mart2026 | o -aM(TL)
(TL) (TL) (TL) 31.03.2026
itibariyla
BAGIS HESABI 168.106,99 25.216,15 36.974,50 230.297,64
ILAN REKLAM 17538,93 6750 -199,96 24.088,97
FAIZ GELIRI 218638,02 54875,33 73673,01 347.186,36
i TOPLAM (TL)
KIDEM TAZMINATI
VE iHBAR ONELI Ocak 2026 (TL) | Subat 2026 (TL) | Mart 2026 (TL) 3-1:03.2026
itibariyla
2025‘den
DEVREDEN -4.600.972,01
TOPLU YAPI
HESABINDA OLAN e
TOPLU YAPI 2026
AYRILAN MIKTAR 647.400,00
TOPLU YAPI FAiZ
GELIRI 188.665,33
TOPLU YAPI
KULLANILAN 728.186,89

2.212.567,63




